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Amortering

Amorteringen ir avbetalning av en skuld.
Foreningens amorteringar framgar av kostnadskalkyl
respektive ekonomisk plan.

Andelstal

For varje lagenhet faststills ett andelstal av
bostadsrittsforeningens styrelse. Andelstalet
berdknas utifran respektive lagenhets storlek och
utformning.

Andrahandsupplatelse

Om bostadsrattshavaren vill hyra ut sin lagenhet i
andra hand maste en ansdkan skickas till styrelsen.
Godkéannande ska inh&dmtas innan uthyrning paborjas.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse kan bostadsréttshavaren ansoka
om hyresndmndens tillstand till upplatelse. Om
hyresndmnden ldmnar tillstand fér bostadsrétts-
havaren uppléta lagenheten i andra hand. For att
hyresndmnden ska lamna godkénnande krévs att
bostadsréttshavaren har skél for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att
véagra samtycke.

Ifrdga om en bostadsldgenhet som innehas av en
juridisk person krivs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att
végra samtycke. For kommun och landsting géller
sérskilda regler.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas
till viss tid och forenas med villkor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter dr initiala avgifter som betalas
till kommunen (eller till annan huvudman) for
exempelvis fjarrvirme, VA, el. Avgifterna ar
medriknade i produktionskostnaden.

Avgifter

Bostadsrittshavarens ska till féreningen betala insats
och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattnings-
avgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Léagenheten fér inte tilltrddas forrén insats inbetalats
till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Avskrivningar

Avskrivningar ar en redovisningsterm som syftar
till att i bokforingen redovisa kostnaden for
anldggningstillgdngars (byggnader)
vérdeminskning.

Grundregeln &r att avskrivningar sker under
tillgangens ekonomiska livslangd med arliga belopp
som motsvarar den ungeférliga virdeminskningen.
Avskrivningar berdknas ske enligt en linjar
avskrivningsplan.

Avskrivningarna kan medfora ett bokforingsméssigt
underskott initialt. Detta underskott har ingen
paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning).

Avyttring

Sa snart upplatelseavtal tecknats dger bostads-
rattshavaren ratt att fritt avyttra sin bostadsratt. Dock
maste den nya dgaren ansoka och beviljas medlem-
skap i bostadsrattsforeningen for att fa utdva
bostadsrétten.

Besittningsskydd

Bostadsrittshavarens nyttjanderétt &r ej tidsbegransad
och giller under forutséttning att lagenheten ¢j
utnyttjas pa ett, enligt lag och bostadsrattsforeningens
stadgar, otillatet stt.

Bostadsratt
Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en
medlem har till f61jd av upplatelsen.

Bostadsrattslagen, stadgar

De regler som finns att folja nér det géller en
bostadsrittsforening finns bland annat i féreningens
stadgar, bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Har bostadsrittsforeningen antagit
ordningsregler maste bostadsrattshavaren dven folja
dessa.

Bostadsrattsforening

Det ar bostadsrattsforeningen, d v s indirekt
medlemmarna i foreningen, som dger fastigheten.
Medlemmarna véljer arligen, pa foreningsstimman, en
styrelse som har till uppgift bland annat att forvalta
foreningen och faststélla avgifterna i foreningen.

Bostadsrattshavare
Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar
lagenhet med bostadsritt.

Byggande styrelse

Fore och under byggtiden bestar styrelsen av
representanter valda av Riksbyggen, 6vriga stiftare och
foreningsstimman.
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Driftskostnader

Bostadsrittsforeningens driftskostnader ingar i
arsavgiften, omfattningen framgér av kostnadskalkyl
respektive ekonomisk plan.

Ekonomisk plan

Den ekonomiska planen &r en kalkyl och beskrivning
av de ekonomiska villkoren for bostadsrétts-
foreningen. Den upprittas enligt bostadsrittslagen,
vilken foreskriver att den ska granskas av tva
behoriga experter, s k intygsgivare. Ekonomisk plan
ska registreras hos Bolagsverket innan
upplatelseavtal far tecknas.

Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos &r en kassaflédesberdkning, som
utvisar foreningens berdknade ekonomiska situation
framat i tiden. Denna prognos tar, sa ldngt det &r
mdjligt, hénsyn till villkor sdsom fastighetsavgift/
fastighetsskatt och andra faktorer som kan komma att
paverka foreningens ekonomi.

Ekosystemtjanstanalys

Ekosystemtjanster dr alla produkter och tjénster som
naturens ekosystem ger méanniskan och som bidrar
till var valfard och livskvalitet. Pollinering ar ett
exempel pa en ekosystemtjanst. Nar Riksbyggen
koper mark analyserar vi vad naturen bidrar med pa
just den platsen, och ser hur vi kan agera for att minst
bidra pa samma sétt nir vart omrade dr fardigt. Det
innebdr att vi aterskapar viktiga ekosystemtjanster i
din boendemiljo.

Energideklaration

Energideklaration &r ett dokument med bland annat
uppgifter om hur mycket energi som anvénds i ett
hus. Energideklarationen &r till for den som ska kopa
eller hyra en bostad. Energideklarationen kan da
anvindas for att jamfora olika hus med varandra. |
energideklarationen kan ocksé forslag pa energi-
effektiviseringsétgirder finnas. En energideklaration
tas fram av en certifierad energiexpert.

Entreprenad

Projektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem
ars garantitid) mellan bostadsrittsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening, se
Riksbyggenavtal. Innebirande att Riksbyggen atar
sig att utfora alla for projektets genomforande
nddvandiga arbetsmoment till ett fast Gverenskommet
pris, som tillsammans med kostnaden for
markforvarv, utgor foreningens slutliga
produktionskostnad (anskaffningskostnad).

Fastighet

Med fastighet avses ett markomrade inklusive
byggnader, vegetation och andra fasta anordningar
inom markomradet. En bostadsrattsforening dger en
eller ibland flera fastigheter.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften dr en skatt, som betalas i
forhallande till taxeringsvardet dock med en
maximering pa 1 459* kr/ldgenhet avseende
flerbostadshus och 8 524* kr/ hus avseende smahus.
For nérvarande giller att fastigheter som &r taxerade
som bostéider, ir befriade fran fastighetsavgiften de
femton forsta aren (dock ej fardigstillandearet).
Diérefter utgar hel fastighetsavgift. For lokaler utgar
hel fastighetsskatt hela tiden.

Fastighetsavgiften/Fastighetsskatten betalas av
bostadsrittsforeningen och inte av den enskilde
bostadsrattshavaren, d v s kostnaden for
fastighetsavgift/fastighetsskatt ingar i arsavgiften.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt for fardigstdllandeéret
ar medrdknad i finansiering av projektet.

*) Gdllande belopp for 2021, indexhdjning sker varje dr.

Fastighetstaxering
Fastighetsavgiften/Fastighetsskatten grundar sig pé att
ett taxeringsvérde blir dsatt fastigheten.
Taxeringsvérdet har som utgangspunkt att relatera
75% av fastighetens marknadsvérde.

Finansiering
Byggprojektet finansieras genom insatser och lan vilka
framgér av kostnadskalkyl respektive ekonomisk plan

Foreningens lan
Foreningens lan ar det 1&n som bostadsréttsforeningen
upptar for att finansiera byggprojektet.

Foéreningens medlemmar
Medlemskap i foreningen kan beviljas

e Fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i
foreningen till foljd av upplételse fran foreningen
eller fysisk/juridisk person som overtar bostadsratt
i foreningens hus.

e Riksbyggen ekonomisk forening

e Foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts pa
den ordinarie stimma som infaller ndrmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda lan
jémte insatser ticker anskaffningskostnaden for
foreningens hus.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma ska héllas inom sex
manader efter utgangen av varje rikenskapsar, dock
tidigast tre veckor efter det att revisorerna overldmnat
sin berittelse.

Vilka punkter som ska behandlas pa forenings-
stimman framgar av foreningens stadgar och
kallelse.

Forhandsavtal

Forhandsavtal tecknas for att garantera kdparen rétt
till viss ldgenhet. I samband med tecknandet av
forhandsavtal ska forskott erlaggas.

Forhandsavtalet, som ska grundas pa en
kostnadskalkyl, &r bindande. Bryts avtalet fore
upplatelsen dger bostadsrittsforeningen rétt till
erséttning for uppkomna kostnader.

Forskott
Forskott dr en del av insatsen som uttas 1 samband
med tecknande av forhandsavtal.

En bostadsrittsforening har ratt att ta emot forskott
under forutsittning att Bolagsverket har 1amnat
tillstdnd. Tillstand ges om det finns en kostnadskalkyl
som &r intygsgiven samt att foreningen stallt
betryggande sidkerhet hos Bolagsverket for
aterbetalning av forskott till forhandstecknarna.

Fortida rantebindning

Fortida rédntebindning innebér att féreningens lan,
helt eller delvis, placeras innan slutplaceringen av
foreningens lan, till en faststilld rinteniva.

Forvaltning

Med forvaltning avses teknisk och ekonomisk
administration samt skotsel av bostadsréttsforeningen
och dess fastigheter.

Garantibesiktning

Garantibesiktning av hela entreprenaden utfors fem
ar efter slutbesiktning. Vid denna besiktning
kontrolleras anyo byggnaderna. Punkter som vid
slutbesiktningen hanforts till garantibesiktningen
granskas sarskilt. Eventuellt kan en sdrskild
besiktning utforas tidigare av projektet.

Handpenning
Handpenning &r en del av insatsen som erldggs i
samband med tecknande av upplatelseavtal.

Hemforsakring
Varje bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hem-
forsakring.

Bostadsrittstillagget ingar i fastighetsforsakringen.
och omfattar det underhéllsansvar bostadsratts-
havaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Insats

Insatsen ar en kapitalinsats som erlaggs vid
upplatelse av en bostadsritt. Bostadsrittens insats
ligger till grund for fordelning av eventuellt
formodgenhetsvirde.

Inteckning

Bostadsrattsforeningen upptar nédvéndiga 1an mot
sdkerhet i fastigheten. Bostadsrittsféreningen
pantsétter fastigheten till langivaren genom
overlamnande av pantbrev. Pantbrev erhélls genom
att fastighetsdgaren ansdker om inteckning i
fastigheten.

Intressefdérening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggen
genom den lokala intresseforeningen. De ar
geografiskt fordelade 6ver hela landet och
sammanlagt finns det ett 30-tal intresseforeningar
som organiserar cirka 1 600 bostadsrattsféreningar
inom Riksbyggen. Deras huvuduppgift ar att
kanalisera och tillvarata bostadsrattsforeningarnas
dgande av Riksbyggen, men de bedriver ocksa ett
omfattande utbildningsverksamhet for sina
medlemmar.

Kostnadskalkyl

Kostnadskalkylen redovisar bostadsrattsforeningens
berdknade kostnader och intdkter samt innehaller en
ekonomisk prognos. Kostnadskalkylen &r forsedd
med intyg av tva intygsgivare. I intyget ska de
huvudsakliga omsténdigheter som ligger till grund
for omdomet anges.

Kreditiv

Kreditiv ar de 1dn som upptas for att finansiera
bostadsrittsforeningens verksamhet under
byggtiden. Kreditivkostnaden ingér i den slutliga
produktionskostnaden.

Lagfart

Lagfart &r en officiell registrering av vem som dger
en fastighet. Kostnader for lagfart ingar i
produktionskostnaden.
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Lokalférening

Lokalforeningarna organiserar lokala fackliga
organisationer och andra folkrorelseorganisationer
som medlemmar i Riksbyggen. Dess framsta uppgift
ar att bedriva opinionsarbete kring frdgor som har
med bostadsbyggande att gora. Det finns 24
lokalforeningar runt om i Sverige.

Lokalforeningarna medverkar dven till bildandet av
nya bostadsréttsforeningar genom att under bygg-
tiden utse representanter i den sé kallade byggande
styrelsen. Den byggande styrelsen ér ansvarig for
bostadsrittsforeningen fram till dess att de boende
sjélva tar over.

Medlemskap

Medlemskap kan endast beviljas den som uppfyller
villkoren i bostadsrattsforeningens stadgar. Styrelsen
provar ansokan om medlemskap i féreningen. For
medlemskap krivs bland annat att sokanden kan
forvintas fullgora sina betalningar till foreningen
varfor hénsyn tas till den sdkandes
betalningsformaga.

Nyckelutlamning
Nycklar dverldamnas i samband med tilltradet.
Nérmare information 6verséndes innan tilltradet.

Pantbrev
Pantbrevet ar sjdlva beviset pa att inteckning
utfardats i fastigheten.

Pantforskrivning

Varje bostadsrittshavare har mojlighet att pant-
forskriva sin bostadsritt till langivande bank som
sdkerhet for ett eget upptaget lan.

Riksbyggenavtal (Rb-avtal)

Vid genomforande av nybyggnadsprojekt tecknar
bostadsrittsforeningen avtal med Riksbyggen om
utforande av det aktuella projektet till ett fast pris.
Alla kostnader, utom fastighetsforvarv, ingar i det
fasta priset.

Riksbyggens atagande omfattar ocksa att med
bostadsritt senast fem manader efter godkénd
slutbesiktning forvérva eventuellt ej uppléatna
bostadsrattslagenheter.

Riksbyggen ekonomisk forening

Riksbyggen ér ett kooperativt foretag som utvecklar
bostdder 1 nyproduktion, bade bostads- och hyresrétter.
Riksbyggen &r en av Sveriges storsta fastighets-
forvaltare med bostadsrittsforeningar samt
kommersiella och offentliga fastighetsdgare som
kunder.

Rantekostnader

De lan som bostadsrattsforeningen upptar for att
finansiera projektet framgar av projektets
kostnadskalkyl respektive ekonomisk plan. For dessa
lan uppkommer réntekostnader och amortering.

Storleken pé de bedomda réntekostnaderna framgar av
kostnadskalkyl respektive ekonomisk plan.

Slutbesiktning

Fore inflyttning och nér entreprenaden &r fardigstalld
kommer slutbesiktning av bland annat ldgenheterna att
dga rum. Besiktningen utfors av en besiktningsman
som &r gemensamt utsedd av Riksbyggen och
bostadsrittsforeningen. Vid slutbesiktningen deltar
normalt representanter for bostadsréttsforeningen,
entreprendren, Riksbyggen och ett antal
besiktningsman.

Genom kallelse erbjuds bostadsréttshavaren en
funktionsgenomgang av bostaden. Denna genomfors i
ndra anslutning till tilltrddet. Vid funktions-
genomgang gas igenom eventuella besiktnings-
utlatandet, funktioner och skoétsel 1 bostaden.

Samfallighetsférening

Samfillighetsforening &r en juridisk person som
forvaltar gemensamhetsanldggningar, det vill séga
sddana anldggningar som dr gemensamma for flera
fastigheter, exempelvis garage, gérdar eller végar.
Samfillighetsforeningens medlemmar utgdrs av
fastighetségare till de fastigheter som &r deldgare i
gemensamhetsanlidggningarna. Detta innebér att din
bostadsrittsforening kan vara medlem i en
samfillighetsforening i vilken dven andra
bostadsrittsforeningar ingér.

Stadgar

Stadgar for bostadsréttsforeningen uppréttas i enlighet
med bostadsrittslagen. Riksbyggen har framtagna
normalstadgar.
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Tomtratt

Kommunen kan uppléta mark med tomtréttsavtal,
vilket innebér att bostadsrattsforeningen betalar en
arlig avgéld till kommunen. Om fastigheten upplats
med tomtritt framgar av ekonomisk plan.

Underhall

Bostadsrittsforeningen och bostadsrittshavarna har
ett delat ansvar for underhallet av fastigheten. Nagot
forenklat kan ségas att bostadsrattshavarna har
underhéllsansvaret inom ldgenheten medan
bostadsrittsforeningen svarar for gemensamma delar
och det yttre underhéllet. Av foreningens stadgar
framgar ndrmare vad som ingér i bostadsrétts-
havarens underhallsansvar.

Viss del av arsavgiften avsitts till en fond for
planerat underhall av fastigheten. Avséttning till
foreningens underhallsfond sker arligen med belopp
som anges i ekonomisk plan och dérefter i
underhéllsplan.

Underhalisplan

Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp
underhéllsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastigheter med tillhdrande byggnader.

Upplatelseavtal

Upplételseavtalet dr bindande och grundas pa en
ekonomisk plan. Avtalet tecknas mellan
bostadsrittshavare och bostadsrittsforening,
varigenom bostadsrittsforeningen uppléter ldgenhet
med bostadsritt.

Arsavgift

Varje medlem ska I6pande betala en avgift till
foreningen, s k arsavgift. Vad som inkluderas i
arsavgiften framgar av kostnadskalkyl respektive
ekonomisk plan.

Styrelsen faststiller rsavgiften sa att foreningens
ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Arsavgiften fordelas enligt ligenheternas andelstal.

Arsavgift betalas manadsvis. Regleras i enlighet med
foreningens stadga

6(6)



	Amortering
	Andelstal
	Andrahandsupplåtelse
	Anslutningsavgifter
	Avgifter
	Avskrivningar
	Avyttring
	Besittningsskydd
	Bostadsrätt
	Bostadsrättslagen, stadgar
	Bostadsrättsförening
	Bostadsrättshavare
	Byggande styrelse
	Driftskostnader
	Ekonomisk plan
	Ekonomisk prognos
	Ekosystemtjänstanalys
	Energideklaration
	Entreprenad
	Fastighet
	Fastighetsavgift/fastighetsskatt
	Fastighetstaxering
	Finansiering
	Föreningens lån
	Föreningens medlemmar
	Föreningsstämma
	Förhandsavtal
	Förskott
	Förtida räntebindning
	Förvaltning
	Garantibesiktning
	Handpenning
	Hemförsäkring
	Insats
	Inteckning
	Intresseförening
	Kostnadskalkyl
	Kreditiv
	Lagfart
	Lokalförening
	Medlemskap
	Nyckelutlämning
	Pantbrev
	Pantförskrivning
	Riksbyggenavtal (Rb-avtal)
	Riksbyggen ekonomisk förening
	Räntekostnader
	Slutbesiktning
	Samfällighetsförening
	Stadgar
	Tomträtt
	Underhåll
	Underhållsplan
	Upplåtelseavtal
	Årsavgift

